V Centru \izfor_oi\if(t_.:ﬁ domti
v Nehvizdech'u Prahy
najdete v prvni etapé

vystavby sedm volné
‘pistupnych dom

od nejvétsiho dodavatele
domi v CR spole¢nosti
CANABA
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RODINNE DOMY STAVEBNI RADCE

Priprava stavby rodinného domu dospéla do dal§iho z osudnych momentu. Po vybéru
konkrétniho domu je tfeba se rozhodnout, zda se vydate cestou vystavby tzv. na kli¢, nebo
zvolite variantu zvanou stavba svépomoci. Ing. Petr Klou¢ek z Centra vzorovych doma

v Nehvizdech u Prahy doporucuje prvni alternativu a radi, Cemu vénovat zvlastni pozornost.

TEXT: JITKA PALKOVA | FOTO: ARCHIV

¢ktefi stavebnici se

s vidinou dspor rozhodnou,
ze cely dim nebo nékteré
jeho &asti postavi tzv.
svépomoci, coZ znameni

bud vlastnima rukama,
nebo je svéfi malym firmdm, které nabidnou
yneodolateln&“ nizké ceny. Milokdo ze
stavebniki si vSak pfedem zodpovi otdzky,
které jsou pro tento zplisob pofizovani
bydleni zdsadni a podminuji prabéh praci

i jejich vysledek:

Mite ¢as byt na stavbé kazdy den a fidit
navaznost profesi?

Jste schopni kontrolovat kvalitu odvedené
prace?

Jak bude po dokonéoviani stavby fungovat
uplatiiovini zaruk?
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A jak takové stavéni v praxi vypad4?
Nastava pravy opak toho, co si stavebnici
predstavovali: nekvalitné provedené
a nedplné dodévky, nahrazeni pozadovanych
materidld méné kvalitnimi, dlouhé dodaci
Ihity a prostoje, nikdo nechce pfevzit
odpovédnost za chyby, dochdzi k sporim
mezi dodavateli atd. (Stavebnici navic
Casto netusi, Ze néktefi vyrobci stavebnich
materidld poskytuji zdruku pouze tehdy,
pokud praci provadi certifikovand firma.)
Ve vysledku se stavba neustdle prodluzuje,
zdrazuje a vyerpdva stavebnikovu energii,
Cas i finanéni prostfedky mnohem vice, nez
piedpokladal. Vystavba na kli¢ je proti tomu
nejlepsi moznosti, jak si udrzet kontrolu nad
niklady, prabéhem a kvalitou vysledného
dila. I zde se ale mtzZete spalit a vyplati se
obezietné rozhodovéni.

Neprecenujte hrubou stavbu
Vyplati se diisledné sledovat jak kvalitu

praci, tak jejich ceny. Vétsina stavebnikd
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se mylné domnivi, Ze kdyz je hotovd
zékladovd deska, zdi, krov i stfecha, jsou
vlastné ,z nejhorsiho venku“ a dim je

v podstaté hotov. Toho stavebni firmy hojné
zneuzivaji k rychlému zisku. Pfestoze dum
nemd v této chvili ani polovinu své kone¢né
hodnoty, ¢asto fakturuji a banky neznalé
skuteénosti propliceji az 75 % celkové ceny
domu. Nenechte se zmast. Jak vyplyvd

z grafu skuteénych cen véech jednotlivych
Casti stavby, zemni préce, zdklady, hrubd
stavba a stfecha béZného zdéného
nepodsklepeného domu na rovinatém

¢i mirné svazitém pozemku (v béznych
terénnich podminkéch) o zastavéné plose
90 m? ¢ini celkem jen néco pres 40 %
celkové ceny. %

CENTRUM

' VZOROVYCH
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RODINNE DOMY STAVEBNI RADCE

PREHLED ZAKLADNICH CEN

Zemni prace
50 000 K¢ (2 %)

Zaklady
145 000K (5,5 %)

Dokoncovaci prace
440 000K¢ (16,5 %) \

Upravy povrcht
a podlahy
430 000 K& (16 %)

Izolace
(tepelné a ostatni)
135 000 KE (5 %)

¥o Strecha

295 000 Ké (11 %)

Topeni, voda a kanalizace

Wpln& otvord
280 000 K& (10 %) ypne ovoru

180 000 K& (6,5 %)

Instalace elektro
125 000 K¢ (4,5 %)

Zastavéna plocha domu: 90 m?, uzitna plocha domu: 150 m?

Celkovéa cena: 3 600 000 K¢ (véetné rezervy 109% a DPH 21 %)

Rozpocet uvadi minimalni ceny pfirealizaci na kli¢ s 1 dodavatelem. Davejte si pozor

na skutec¢nost, Ze u stavby se stavebni firmou byva béZné, Ze si stavebni firmy Uctuji jesté rezijni
néklady, pfipadné VRN (vedlejsi rozpoctove naklady), které mohou cenu stavby domu zvysit

i 0 10-20%. Trvejte proto vzdy na smlouvé s pevnou cenou

Hruba stavba
o« 620 000 K¢ (23 %)

NEKOLIK DOBRYCH RAD

+ Vyberte si ovéfeného dodavatele, ktery ma
za sebou mnoho desitek ¢i radéji stovek reali-
zovanych projektd, a chtéjte je vidét.

+ Idedlni je, pokud projekt i stavbu samotnou
realizuje stejnd spolecnost. V takovém piipade
ruc¢i jedna firma za obé ¢ésti/faze vystavby,
dodavatel a projektant se nemohou navzajem
vymlouvat ani pfehazovat odpovédnost

a odpadaji jakékoliv dohady.

+ VyuZzijte konkrétn{ poznatky, které jste
ziskali pfi prohlidce vzorovych domu. Osobni
zkusSenost je nenahraditelnd, automobil si také
nepotizujete bez absolvovani zkusebni jizdy.

+ Seriozni firmy poskytuji garanci konec¢né
ceny bez ohledu na nec¢ekané udélosti. Tedy
zéddné navyseni ceny za vys$si pracnost napfi-
klad pfi zménéch v podlozi stavby, vyskytu
spodni vody, ndhlych zménach pocasi apod.

— Castym trikem nepoctivci je sestaveni roz-
poctu na zakladé nedostate¢né dokumentace.
Po jejim odsouhlaseni uz neexistuje obrana.
Kupujete-li projekt, ptejte se po konecné cené
jiz postavenych dom.

— Pii stavbé zdéného domu se stavebni firmou
je zcela kli¢ova role stavebniho dozoru. Ten
muize hned na po¢atku odhalit rozpory mezi
projektem a nabidkou dodavatele, ktery za
projekt neruci.

— Nenechte se napdlit nevyhodnym nastave-
nim splatkového kalendatre. Kazda ¢ast domu
mé svoji hodnotu, vétsina stavebnich firem
ma tendenci pfeceriovat hrubou stavbu. Platte
jen za skute¢né odvedenou praci a pouzité
materialy.

Odbornici ve vzorovych domech vam dokazi
poskytnout informace nejen o vybéru domu,
o technologiich a materidlech, ale i o cenach
a rlznych moznostech financovani vystavby

CO VAM PORADIME

. dil — Dam snt krok za krokem

. dil — Jak spréavné nakoupit pozemek

. dil — Stavba domu a jeji faze

. dil — Individudlni projekt, nebo typovy
dam?
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. dil — Kde hledat inspiraci
. dil — Sami neznamené levnéji
. dil — Zdény, nebo montovany?
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. dil — Cas jsou penize — rychleji zname-
né levnéji

9. dil — Jak vybrat dodavatele

10. dil — Nej¢astéjsi chyby a tskali

11. dil — Jak se vam bydli?
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