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I moderni méstskou vilu si mlzete
poridit za pouhych 5 miliond K&

JAK SE STAVIi DUM
4. DIL - DOBRODRUZSTVI, NEBO CANABA
SAZKA NA JISTOTU? DVE CESTY
KE SPOKOJENEMU BYDLEN

Koupili jste pozemek, mate urcCitou zakladni predstavu o podobé svého budouciho bydleni
i 0 tom, co v§echno vas pred nastéhovanim ¢eka. Nyni stojite na velmi dulezitém rozcesti:
zvolit individualni projekt, nebo typovy dim? Ve spolupréaci s Ing. Petrem Klou¢kem z Centra
vzorovych doma v Nehvizdech u Prahy vam pfinaSime nékolik rad, podle ¢eho se rozhodovat.

TEXT: JITKA PALKOVA | FOTO: ARCHIV

oto rozhodnuti bude mit dalekosdhly vliv na dalsi

mésice ¢ roky vaseho Zivota a je tedy tfeba jej zvazit

z mnoha hledisek. Rozhodujete se nejen o tom, jak

bude véd§ novy domov vypadat a z éeho bude postaven,

ale také o tom, jak dlouho se bude stavét a kolik Casu,

penéz a energie budete muset vy osobné tomuto procesu
vénovat. Neni radno podcenit ani jeden z téchto faktord, protoze
v§echny vyznamnou mérou ovlivni kvalitu vysledku.




Nelehka cesta k originalité
Jste-1i zastanci ryze individudlniho pfistupu,
mite-li zcela osobité pozadavky ¢ velmi
komplikovany pozemek, miZete se obratit
na projektanta & architekta. Jeho tkolem je
ze slozitého kompildtu vagich pFini, situace
na pozemku a v okoli, mistni stavebni
regulace a dalsich podminek vytvofit
ndvrh domu, ktery bude pfesné odpovidat
véem pozadavkim, bude se viam libit a —
v neposledni fadé — budete si ho moci dovolit.
Nejdfive se pfes fadu schizek, rozhovort
a konzultaci zalnete postupné propracovavat
riznymi variantami k vyhovujicimu feseni
za vyhovujici cenu. Tato price se neobejde bez
oboustranné davéry, porozuméni a perfektni
komunikace, a nez se dockite uspokojivého
feseni, zpravidla to trvd fadu mésici &
dokonce let.

Stavét rodinny diim timto zpisobem
od stavebnika a celé rodiny vzdy vyzaduje
mnoho &asu, velké osobni nasazeni
a zodpovédné rozhodovani — zkritka ,v§echno
je na vds“, a to nejen pii projektovani, ale

i ve vSech nésledujicich fizich. Na dlouhé
cesté k nastéhovani ¢tha fada uskali

od nedostate¢né vzdjemné komunikace

s architektem pfes zddrhele ve stavebnim
fizeni, nestastny vybér stavebni firmy,
neprovéfené technologie, podhodnoceny
rozpolet aZ po nepfedvidatelné ,zasahy
osudu® z vai & jiné strany. Mohou se tykat
financi, zdravi, osobnich probléma...

I kdyz se individudlni cesta na pocitku
muze zdét bezproblémovd, nikdy nevite, co
vis ¢ekd na dalsi kfiZovatce. Neni na misté
hned hézet flintu do Zita, ale radéji pocitejte
s tim, Ze vystavba individudlniho rodinného
domu bude vzdy mnohem ndro¢néjsi
a zdlouhavéjsi nez developerskd vystavba
a vysledek neni nikdy zarucen. Vyzbrojte se
trpélivosti, finanéni a také ¢asovou rezervou.
Za ,origindl“ nevyhnutelné zaplatite urcitou
cenu, a to nejen v penézich.

Typovy dim: vite, co stavite
Soucasna nabidka typovych domu je
nepfebernd a uspokoji kazdého. Vyberete si

RODINNE DOMY STAVEBNI RADCE

Rozhodujete se nejen
o tom, jak bude vas
novy domov vypadat
a z ¢eho bude
postaven, ale také

o tom, jak dlouho se
bude stavét a kolik
¢asu, penéz a energie
budete muset vy
osobné tomuto
procesu vénovat.

Vzorove centrum rodinnych domd je vizitkou
dodavatelskeé firmy. Ziskate tu poznatky

a odborné informace nejen o konkretnim
domeé, ale i o podminkach, priibéhu vystavby,
moznostech financovani a o véem ostatnim, co

vas zajima, a to ,pod jednou stfechou*
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ten, ktery se vim libi, projekt je pfipraven
(odpadd zdlouhav4 faze projektovani) a také
schvalovini na Gfadech nebyva spojeno
s problémy. Typové projekty umoziiuji
fadu klientskych zmén veetné stranového
prevriceni dispozice, posouvani & ruseni
pricek, piistavby gardze apod., a to bud
zdarma, nebo za velmi pfijatelnou cenu, takze
i typovy diim muZete skvéle pfizpusobit
pozemku, svym potiebdm a pfinim.

Potud vse v pofadku, ale pozor — dibel tkvi
v realizaci! Stavbu podle typového projektu
Ize realizovat riznymi zpisoby. Na trhu
najdete Fadu prodejca typovych projektd, ktefi
v§ak nemaji praktickou zkusenost s jejich
realizaci, a tudiZ nedévaji Zddnou zéruku
zddrného vysledku. Vystavba domu pak
probihd plné ve vasi rezii, se stavebni firmou,
kterd vybrany projekt nikdy pfedtim nevidéla.
Cekaji na vis tedy podobné nastrahy jako
v ptipadé individudlni vystavby. Navic solidni
architekt si zpravidla ve vlastnim a i ve vasem
zdjmu své autorské dilo sim ,hlidd“ a pomuze
klientim dobrymi radami, zatimco u malé
stavebn{ firmy nemuzete Zddnou podobnou
zéruku olekdvat. Ani typovy projekt sim
o sobé tedy zaruenou cestu ke spokojenému
bydleni neznamend.

Stavba se zarukou

Chcete-li stavét rodinny didm s maximdlni
mirou jistoty, idedlni volbou je dum

od dodavatelské firmy, kterd déva zdruku

na cely proces — od projektu pfes stavebni
fizeni aZ po vystavbu, véetné dodrzeni
stanovené ceny a terminu dokonceni (napt.
Canaba, ELK, Haas Fertigbau apod.).
Takové spole¢nost nenajima desitky
subdodavatelii, ale m4 vlastni vyrobni zévod,
vlastni zaméstnance a nabizi praxi provéfené
projekty. Navic poskytuje moznost névitévy
vzorovych dom, které jsou vykladni skiini
nabidky. Napiiklad v Centru vzorovych
domt v Nehvizdech si ovétite ,,na vlastni
kazi“ velikost prostoru, uspofddani dispozice,
mnozstvi svétla, tepelnou pohodu, hlu¢nost
a dalsi vlastnosti dom, které ,z papiru®
& monitoru nepozndte, a ziskdte tu i rady
a odpovédi na fadu otdzek véetné pomoci pii
financovéni. Takze jasné vite, do ¢eho jdete.
Samotnd realizace pak byva bezproblémovd
— fedeni domu i stavebni technologie jsou diky
desitkdm ¢i stovkdm predchozich realizaci
do detaild ,vychytané“. Odpada neustalé
kontrolovani femeslnikt a dohadovini, co
se musi pfedélat, kolik to bude stit a kdo
za to nese zodpovédnost. Toto dnes bohuzel
bézné martyrium stavebniky vycerpavd, vie se
zdrzuje a prodrazuje. Kdo to zazil, jisté by si
nic podobného nechtél zopakovat. Realizace
domu od dodavatelské firmy naopak probiha
»jako na dratku®, podle stanoveného ¢asového
harmonogramu, takze mate jistotu, Ze se
piestéhujete v plinovaném Case.
Dodivka domu na kli¢ je také vyrazné levnéjsi
nez klasickd realizace se stavebni firmou, uetfite
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V. Centru vzoro-vych domu najdete

sedm volné pristupnych domt

KDYZ TYPOVY, TAK NA KLiC

Ideélni variantou realizace rodinného domu je
dodéavka od renomovaného dodavatele kom-

pletné ,na kli¢
nejrychlejsi, pro stavebnika nejpohodInéjsi,

. Je ze vSech forem vystavby

finance, ale i svou energii a ¢as — také nej-
uspornejsi. Nékteti stavebnici voli dodavku
hrubé stavby s moznosti nésledného dokonce-
ni ve vlastni rezii. Tim lze sice ,prvoplanovée”
snizit cenu, ale vystavba se tim prodlouZi.
Navic je toto feSeni vhodné jen pro ty, kdo se
dobte orientuji ve stavebnictvi, pro nezkusené
se muZe naopak stat pasti, kterd pohlti spoustu
¢asu, a o snizeni ceny nemuze byt fec.

min. 25-35 % nakladt. Renomovani dodavatelé
vim navic pomohou i s koupi, zasitovinim
pozemku, financovénim a v§im papirovinim, coz
vim udetfi mnoho starosti, ¢asu i penéz.

U individudlnich staveb jsme zminili riziko
nepfedvidanych udalosti. Stavét dim s velkym
renomovanym dodavatelem mé vyhody
iv tomto sméru. Tyto spolecnosti (i diky
svému finan¢nimu, technickému a profesnimu
zézem) jsou urcitym zpiisobem ,pojistény” proti
finanénim vykyvim i jinym jevim, které by
malou stavebni firmu mohly poloZit a vase pliny
na novy domov zhatit. Velky dodavatel ,jisti
nejen sebe, ale i své klienty, zatimco individudlni
stavebnik zistane na cesté vzdy sim. %

CENTRUM
VZOROVYCH
DOMU

Navstivte stranky www.cvzd.cz

CO VAM PORADIME

1. dil — DGm snt krok za krokem

2. dil — Jak spravné nakoupit pozemek

3. dil — Stavba domu a jeji faze

4. dil — Individualni projekt, nebo typovy dim?

5. dil — Kde hledat inspiraci

6. dil — Sami, nebo na kli¢?

7. dil — Zdény, nebo montovany?

8. dil — Cas jsou penize — rychleji znamena levné&ji
9. dil — Jak vybrat dodavatele

10. dil — Nejc¢astéjsi chyby a uskali

11. dil — Jak se vam bydli?
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