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JAK SE STAVI DUM
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3. DIL - MAME POZEMEK, A CO DAL?

STAVBA DOMU A JEJI FAZE

Stavba rodinného domu je pro vétSinu rodin zivotni rozhodnuti. Ve spolupraci

s Ing. Petrem Klou¢kem z Centra vzorovych dom( v Nehvizdech vam pfinasSime
dalSi praktické rady, které vam pomohou dospét od pocatecnich predstav pres
proces stavéni az ke spokojenému bydleni. Po nakupu stavebniho pozemku je
treba si ujasnit vSe, co vas Ceka, a peclive naplanovat krok za krokem.

TEXT: JITKA PALKOVA | FOTO: ARCHIV

roces vystavby rodinného 1. Etapa: Planovani a pfiprava
domu lze v podstaté rozélenit  Zikladni pfedstavy o budoucim domé —
do 10 fazi. Z nasledujiciho jak bude velky, jakd bude jeho energetickd

piehledu si muzZete udélat ndroénost, cena... — méte jiz rozmysleny.

pfedstavu o dal§ich tkolech, ~ Od nich se budou odvijet vase dalsi

které vas budou cekat, kroky. Napiiklad na dim do 150 metra
a o jejich ndro¢nosti. To, kolik price odvedou  ¢tvereénych zastavéné plochy nebudete
dodavatelé a kolik zbude na vis, bude potiebovat stavebni povoleni, ale jen ohldSeni
ovlivnéno zvolenou metodikou vystavby. s vyjadfenim dotéenych spravnich orgint. Jak

jsme jiz pfedeslali v pfedchézejicich dilech
nasi poradny, sizkou na jistotu je nvstéva
vzorového domu, kterd vim poskytne zcela
jasnou pfedstavu o vasem budoucim bydleni.

2. Etapa: Vybér a nakup pozemku
Je krokem stejné naroénym jako samotna
stavba. Nejde jen o lokalitu, velmi daleZité
je, aby pozemek spliioval celou fadu



ytechnickych® parametra — geologické
poméry, napojeni na funkéni inZenyrské sité
atd. Pravé budovéni pfipojek muize stavbu
vyznamné prodrazit a zkomplikovat. Pokud
jste si k vybéru pfizvali odbornika (napiiklad
v centru vzorovych domi v Nehvizdech tuto
pomoc poskytuji zdarma), v dalsich fazich
va$eho poéindni zjistite, Ze se vam to bohaté
vyplatilo.

3. Etapa: Vybér projektanta,
zhotoveni projektu
Velmi diilezita faze, kterd rozhoduje
o podobé a cené domu. Vénujte dostatek Casu
a pozornosti stylu a uspofddani domu, vybéru
konstrukei, materidld i technologii. Viechny
ptipadné zmény v dalsich fazich vystavby
znamenaji ztratu Casu a zvy$eni niklada. Cena
projektu se pohybuje vétsinou od 2,5% do 4%
ceny stavby (podle stupné rozpracovéni).
Rozhodnete-1i se pro individudlni
vystavbu ve spoluprici s architektem nebo
projektantem, pfipravte se na nelehkou
a zdlouhavou cestu k cili.

Dalsi alternativou je volba typového domu
na kli¢, nejlépe od renomovaného dodavatele
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Doporucujeme volit dodavatele, ktery mé né-
kolikaletou praxi, vlastni zaméstnance, vzorové
domy, vlastni vyrobni zdvod, montazni kapaci-
ty a provéfené technologie, nikoli ,firmu* s par
zameéstnanci, kterd udajné realizovala stovky
rodinnych domu. Jediné s osvédéenym doda-
vatelem ziskate jistotu pevné ceny, pevného
terminu dodéni a ptedevsim toho, Ze ddm
bude fungovat tak, jak ocekavate.

7 voln€ pristupnych domu

RODINNE DOMY STAVEBNI RADCE

Vénujte dostatek
casu a pozornosti
stylu a usporadani
domu, vybéru
konstrukci, materiall
i technologii.
VSechny pripadné
zmény v dalSich
fazich vystavby
znamenaji ztratu ¢asu
a zvySeni nakladd.

s vlastnimi vyrobnimi kapacitami. V takovém
piipadé ziskdte zpravidla projekt domu
zdarma, i s mozZnosti individualnich Gprav,
nebo za velmi vyhodnou cenu. Takovy projekt
je do detailu provéfen desitkami ¢i stovkami
pfedchozich realizaci, coz pfinasi fadu
vyznamnych vyhod — zdruku kvality, pevné
ceny, bezproblémové realizace stavby apod.
Zvlastni kapitolou jsou pak prodejci
projektti. V tomto piipadé ziskdte pouze
projektovou dokumentaci typového domu
a zafidit vie ostatni ddle spociva na vasich

bedrech.

4. Etapa: Zajisténi financovani
stavby

Financovéni stavby domu muzZe mit

mnoho podob: od vyuziti vlastnich zdroja
pies hypotéku, uvér ze stavebniho spofeni
az po pujcku ze Stitniho fondu rozvoje
bydleni, prostfedky z programu Novi zelend
usporam apod. Pro zaji§téni nejvyhodnéjsi
varianty konkrétné pro vis je nezbytné
poradit se s odbornikem. Pasti na vds &ihaji
na kazdém kroku. V Centru vzorovych domi
v Nehvizdech vdm Fada specialisti poskytne
uzite¢né rady zdarma.

5. Etapa: Vybér dodavatele

a tvorba rozpoctu

Vybér dodavatele, ktery se postard o realizaci
va$eho domu, je klicovy. Provedte vlastni
vybérové fizeni, prohlédnéte si referenéni
stavby dodavatelt. O pfednostech vzorovych
domu jiz byla fe¢. Trend je jasny: preference
dodédvek na kli¢ a odklon od individudlni
vystavby, kterd vede k vy$$im finanénim

i ¢asovym nédrokam kladenym na stavebnika,
horsi vymahatelnosti zdruk a v neposledni
fadé k prodlouzeni doby vystavby.
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6. Etapa: Stavebni fizeni

Stavebni fizeni pfedstavuje nekoneéné
martyrium, pfi ném?z je tfeba ziskat kladnd
stanoviska celé fady ucastnikd stavebniho
fizeni, od sousedu a obce pies spravce
inzenyrskych siti az po orgny Zivotniho
prostiedi apod. Pi vyfizovini téchto
zélezitost{ (tzv. inZenyrskd ¢innost) se
neobejdete bez pomoci profesionalii. Miize
ji vykonavat projektant i dodavatel. Seriézni
dodavatelé rodinnych domii na kli¢ maji

v této oblasti bohatou zkusenost a tuto sluzbu
zpravidla nabizeji v rimci doddvky zdarma
nebo za vyhodnou cenu, coz vim opét usetfi
mnoho ¢asu i penéz.

7. Etapa: Inzenyrské sité, zemni
prace a zakladova deska

Pokud jste pofidili pfipravenou stavebni
parcelu s pfipojkami pfivedenymi

na pozemek, mate o problém méné.
InZenyrské sité budete fesit jen v ramci
pozemku. V opaéném piipadé pocitejte

s dodate¢nymi pracemi a ndklady. Totéz
plati o naro¢nosti zemnich praci. Zakladdni
stavby v obtiZném terénu muze stit i trvat
i niasobné vice nez na roviné. Pomoci muize
Sikovny projektant nebo dodavatel chytrym
umisténim stavby v terénu.

8. Etapa: Hruba stavba a stfecha
V tuto chvili zagind skuteénd stavba domu.
Koneéné vidite, jak jde femeslnikim

préce od ruky a dim roste. Od vis jako
investora stavebnika v3ak tato fize vyzaduje
nejvyssi obezfetnost. Pfecenéni (podcenéni)

niro¢nosti a hodnoty hrubé stavby je jednim

z nejlastéjsich uskali pofizovini nového
bydleni. Neni Zddnou vyjimkou, Ze se vystavba
v této fazi vinou riznych chyb, ale i z jinych
neéekanych pfi¢in protahuje o dlouhé mésice
aroky a s tim prodrazuje o statisice korun.
Kvalifikovany stavebni dozor je nezbytny.
Zvl4§té stavba svépomoci pfindsi enormni
rizika.

Pfti doddvce montovaného domu na kli¢
od solidniho dodavatele je role stavebniho
dozoru naopak spiSe symbolickd, cely
dum je v podstaté ,,pfedvyroben v zdvodé
a technologie je tak propracovani, Ze tato
faze jde ,jako po miésle® a trva fadové pir
dnii & tydna. Velmi dileZité je i to, Ze riziko
chyb a nepfesnosti je zcela minimalni. Tedy
dalsi body pro dodrzeni garantované ceny
a terminu, kdy se nastéhujete do vysnéného
nového domova.

9. Etapa: Rozvody, instalace, upravy
povrchi

Mite dojem, Ze po dokonéeni hrubé stavby
uz bude hotovo? Nenechte se mylit, vniténi
rozvody, instalace technologii a hlavné
dokoncovaci price vétsinou pfedstavuji

jednu z nejndroenéjsich fézi stavby a nejvétsi
polozku rozpoétu. Rozvody vody, kanalizace,
elektfiny, vytdpéni, datovych siti, poklidka
dlazby, obklady, omitky, osazeni dvefi, montdz
instalaci, kuchyriské linky — veskeré prace
musi byt provedeny odborné, precizné,
spravné koordinoviny a také kontrolovany.
To klade opravdu velké organizalni, Casové

a profesni naroky. Vysledny komfort bydleni

NAROCNOST STAVBY V ZAVISLOSTI NA ZVOLENEM ZPUSOBU REALIZACE
Nezélezi na tom, zda stavite jednopatrovy bungalov nebo diim o plo$e nékolika stovek metrd

¢tvere€nych. Stavba vzdy musi projit vSemi etapami vystavby. Jen naro¢nost, kterou bude ten ktery

postup klast pfimo na vas, se zna¢né li$i. Srovnejte si jednotlivé zplsoby realizace konkrétné.

INDIVIDUALNI VYSTAVBA
zde si musite véemi etapami projit tzv. na vlastni pést

NAKUP PROJEKTU + STAVEBNI FIRMA

na projekt a vlastni realizaci stavby mate lidi, to ostatni je na vas

STAVBA NA KLIC

od projektu po kolaudaci bez starosti, spolehlivé firmy pomohou i s vybérem pozemku

3.—10. dodavka na kli¢

Vice rad ohledné
stavby domu se
potencionalni
stavebnici
mohou dozvédét
v knize JAK
POSTAVIT DUM,
kterou zdarma
obdrzi v Centru
vzorovych domu.

bude zileZet na mnoha detailech, takze v praxi
byvi tato etapa velmi ndroénd a dlouhd.

I zde nabizeji montované domy na kli¢
neocenitelné vyhody — vétsina rozvoda,
osazeni oken a dvefi a riizné instalace
jsou rovnéz pfedem vyfeseny v ramci
prefabrikované technologie a na stavbé pak
probihaji uz jen méné ndro¢né dokoncovaci
price. (Jaka uleva!)

10. Etapa: Kolaudace a stéhovani
Pokud se po viech etapich dostanete az sem,
mite skoro vyhrino. Zejména pokud jste se
drzeli zakladn{ rady — vybrali si osvédéeného
dodavatele — muzete se spolehnout, Ze
stavebni dokumentace i veskeré stavebni
postupy byly dodrZeny, a neni éeho se obévat.
1 zde samozfejmé existuje moznost pfizvat si
ke kolaudaci na pomoc odbornika. Nastéhovat
se kazdopddné budete muset sami. %

CO VAM PORADIME

1. dil — DGm snt krok za krokem

2. dil — Jak spravné nakoupit pozemek

3. dil — Stavba domu a jeji faze

4. dil — Individudlni projekt, nebo typovy dim?

5. dil — Kde hledat inspiraci

6. dil — Sami, nebo na kli¢?

7. dil — Zdény, nebo montovany?

8. dil — Cas jsou penize — rychleji znamena levné&ji
9. dil — Jak vybrat dodavatele

10. dil — Nejc¢astéjsi chyby a uskali

11. dil — Jak se vam bydli?
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